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Nr.          /      .        .2026

R E F E R A T   D E   A P R O B A R E 

Privind  proiectul de hotărâre pentru  aprobarea Planului Urbanistic Zonal „Bd. Independenței-str. 

Victoriei- Livada”, generat de amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10

Examinând:

• S o l i c i t a r e a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   c u   s e d i u l   î n   B a i a   M a r e ,   S t r .   G h . Ș i n c a i     3 7 ,   j u d e ţ u l   

M a r a m u r e ş ,   î n   c a l i t a t e   d e   i n i ț i a t o r ,   î n r e g i s t r a t ă   c u   n r .   1 8 5 7 1 /   2 2 . 0 4 . 2 0 2 6 ; 

• A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   Ș e f   n r .   8   d i n   0 5 . 0 3 . 2 0 2 6 ; 

• D o c u m e n t a ț i a   d e   u r b a n i s m   s u p u s ă   a n a l i z e i   ș i   a p r o b ă r i i   c o n s i l i u l u i   l o c a l   c o m p l e t ă   ș i   

î n s o ț i t ă   d e   t o a t e   a v i z e l e   s o l i c i t a t e   p r i n   A v i z u l   d e   o p o r t u n i t a t e   n r .   8   d i n   2 5 . 0 4 . 2 0 2 3 ; 

• R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ş i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   î n t o c m i t   p e n t r u   d o c u m e n t a ţ i a   d e   

u r b a n i s m   -   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   „ B d . I n d e p e n d e n ț e i   -   s t r .   V i c t o r i e i -   L i v a d a ” ,   g e n e r a t   

d e   a m p l a s a m e n t u l   c o l i n a r   n u m i t   L i v a d a - F e r m a   1 0 ,   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   O r d i n u l   M i n i s t r u l u i   

D e z v o l t ă r i i   R e g i o n a l e   ș i   T u r i s m u l u i   n r .   2 7 0 1   d i n   3 0   d e c e m b r i e   2 0 1 0   p r i v i n d   M e t o d o l o g i a   

d e   i n f o r m a r e   ș i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   c u   p r i v i r e   l a   e l a b o r a r e a     s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   

d e   a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   ș i   d e   u r b a n i s m   ș i   a l e   H o t ă r â r i i   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   m u n i c i p i u l u i 

B a i a   M a r e   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   " R e g u l a m e n t u l   l o c a l   d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   î n   

e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i " ; 

Din verificarea documentației se constată următoarele:

Conform  PUG - aprobat prin HCL nr 349 /1999:

Zona se află în intravilanul Municipiului Baia Mare fiind reglementată prin PUZ Complex rezidențial Bd.

Independenței, aprobat cu HCL 191/2000. Conform acestuia, zona are destinația de:

L3 – locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire înșiruit, cuplat 

sau izolat 

L3b – locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire izolat, situate

în zone cu condiții dificile de construibilitate 

CM2 – subzonă mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime

de P+5

Prevederi  PUZ  RLU Propuse:

• U . T . R   . L j m   -   s u b z o n a   l o c u i n ţ e   i n d i v i d u a l e   ş i   c o l e c t i v e   m i c i   c u   m a x i m   p + 2   n i v e l u r i   c u   

d e n s i t a t e   r i d i c a t ă   ş i   e c h i p a m e n t e   a f e r e n t e ; 

• U . T . R   . L m   -   s u b z o n a   l o c u i n ţ e l o r   c o l e c t i v e   m e d i i   c u   p + 3   -   p + 4   n i v e l u r i   î n   a n s a m b l u r i   

p r e p o n d e r e n t   r e z i d e n ţ i a l e ; 

• U . T . R   . L i   -   s u b z o n a   l o c u i n ţ e l o r   c o l e c t i v e   î n a l t e   c u   p + 5   -   p + 1 2   n i v e l u r i   î n   a n s a m b l u r i   

p r e p o n d e r e n t   r e z i d e n ţ i a l e ; 

• U . T . R   . I S 1   -   s u b z o n a   p e n t r u   c o n s t r u c ț i i   a d m i n i s t r a t i v e ; 

• U . T . R   . I S 2 -   s u b z o n a   p e n t r u   c o n s t r u c ț i i   d e   î n v ă t ă m â n t ; 

• U . T . R   . I S 3   -   s u b z o n a   p e n t r u   c o n s t r u c ț i i   d e   s ă n ă t a t e ; 

• U . T . R   . I S 4   -   s u b z o n a   p e n t r u   c o n s t r u c ț i i   d e   c u l t e ; 

• U . T . R   . A c   -   z o n e   d e   c o m e r t -   s e r v i c i i ; 

• U . T . R   . V p   -   s p a ţ i i   v e r z i   c u   f o l o s i n ţ ă   p u b l i c ă   :   p a r c u r i ,   g r ă d i n i ,   l o c u r i   d e   j o a c ă   d o g - p a r k   

e t c . ; 
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• U . T . R   . T r p _ r   -   s u b z o n a   p a r c a j e l o r   p u b l i c e   c o l e c t i v e   s u p r a t e r a n e   s a u   s u b t e r a n e ; 

• U . T . R   . T r   -   z o n a   t r a n s p o r t u r i l o r   r u t i e r e . 

Raportat la cerințele temei de proiectare şi la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situaţiei 

existente, a evoluţiei zonei şi a disfuncționalităților semnalate care impun unele intervenții corective, 

este necesar să se elaboreze acest PUZ,  având următoarele obiective propuse:

• R e g l e m e n t a r e a   f u n c ţ i o n a l ă   a   z o n e i ,   a v â n d   c a   o b i e c t i v e   r e s p e c t a r e a   p r i n c i p i i l o r   

d e z v o l t ă r i i   u r b a n e   i n t e g r a t e ,   i n s t i t u i r e a   r e g l e m e n t ă r i l o r     u r b a n i s t i c e   c a r e   s ă   a s i g u r e   

p r o t e j a r e a   ş i   d e z v o l t a r e a   d u r a b i l ă   a   z o n e i ,   r e a b i l i t a r e a   m e d i u l u i   d e   v i a ţ ă   ş i   a   a m b i a n ţ e i   

z o n e i ,   r e s t a u r a r e a   ş i   r e f a c e r e a   c l ă d i r i l o r ,   p r i n   e l a b o r a r e a   P U Z - u l u i   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   

m e t o d o l o g i a   ş i   c o n ţ i n u t u l   c a d r u   a p r o b a t ; 

• R e g l e m e n t a r e a   i n d i c a t o r i l o r   u r b a n i s t i c i   î n   f u n c ţ i e   d e   c a r a c t e r i s t i c i l e   s p e c i f i c e   a l e   z o n e i   

s t u d i a t e ,   t i p o l o g i a   l o t u r i l o r   ş i   a   f r o n t u r i l o r   s t r a d a l e ; 

• R e g l e m e n t a r e a   r e g i m u l u i   d e   î n a l ţ i m e   p e r m i s   î n   f u n c ţ i e   d e   f o n d u l   c o n s t r u i t   e x i s t e n t   p e n t r u 

f i e c a r e   z o n ă   î n   p a r t e ; 

• S t a b i l i r e a   u n u i   p l a n   d e   m ă s u r i   c a r e   s ă   u r m ă r e a s c ă   c r e ş t e r e a   c a l i t ă ţ i i   v i e ţ i i   c o m u n i t ă ţ i i   

l o c a l e   ş i   c a r e   s ă   p e r m i t ă   f o r m u l a r e a   d e   o b i e c t i v e   p e n t r u   c a r e   e s t e   p o s i b i l ă   o b ţ i n e r e a   d e   

f o n d u r i   p u b l i c e   s a u   p r i v a t e ,   l o c a l e ,   n a ţ i o n a l e   s a u   c o m u n i t a r e 

Având în vedere prevederile:

• L e g i i   n r . 5 0 / 1 9 9 1   p r i v i n d   a u t o r i z a r e a   e x e c u t ă r i i   l u c r ă r i l o r   d e   c o n s t r u c ţ i i ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   

m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 

• A r t i c o l e l o r   4 7   ş i   5 6   a l e   L e g i i   n r . 3 5 0 / 2 0 0 1   p r i v i n d   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   ş i   u r b a n i s m u l ,   c u   

m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 

• A r t i c o l u l u i   1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c   ș i   a l e   a r t . 1 3 6   d i n   O r d o n a n ţ a   d e   U r g e n ţ ă   5 7 / 2 0 1 9   

p r i v i n d   C o d u l   A d m i n i s t r a t i v 

P R O P U N 

1 . A n a l i z a r e a   ș i   a p r o b a r e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   „ B d . I n d e p e n d e n t e i   -   s t r .   V i c t o r i e i   -   L i v a d a ” ,   

g e n e r a t   d e   a m p l a s a m e n t u l   c o l i n a r   n u m i t   L i v a d a   -   F e r m a   1 0 ,   j u d e ț u l   M a r a m u r e ș ,   p r o i e c t   n r .   0 3 7 - 

2 0 2 3 ,   e l a b o r a t o r :   S C   A e d i l i s   P r o i e c t   S R L ,   s p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n ă t u r ă   R U R :   … … … … … ,   

i n i ț i a t o r :   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e ,   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   a n e x e l e   1 ,   2   ș i   3   p ă r ţ i   c o m p o n e n t e   a l e   

d o c u m e n t a ţ i e i   d e   u r b a n i s m ,   r e p r e z e n t â n d   A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   Ş e f ,   P l a n u l   d e   r e g l e m e n t ă r i   

u r b a n i s t i c e   ș i   R e g u l a m e n t u l   L o c a l   d e   U r b a n i s m . 

2 . A p r o b a r e a   R a p o r t u l u i   d e   i n f o r m a r e   ş i   c o n s u l t a r e a   p u b l i c u l u i . 

3 . A p r o b a r e a   v a l a b i l i t ă ț i i   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   d e   6 0   l u n i   d e   l a   d a t a   a d o p t ă r i i   h o t a r â r i i   d e   

a p r o b a r e . 

4 . I n t r o d u c e r e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   a p r o b a t   i n   P U G   B a i a   M a r e . 

Primarul  Municipiului Baia Mare

Ioan Doru Dăncuș




